VISZ KOZSEG ONKORMANYZATA
8681 Visz, Rakoczi u. 32.

21. sz, Jegyzokonyv

Késziilt: Visz Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2017. december 31. napjan, 14:00
6rai kezdettel megtartott képviselo-testiileti iilésérdl, az Onkormanyzat tanacskozo termében.

Jelen vannak:

Képviselo-testiilet tagjai részérol:

Sziics Attila polgarmester

Soltész Endréné alpolgarmester

Toth Laszlo képviselo

T6th-Maté Mariann képviseld

J6z6 Géza képviseld
Tanacskozasi joggal:

Gal Marianna jegyzo

(1.sz. melléklet)

Sziics Attila polgarmester: Koszonti a megjelenteket, és megallapitja, hogy a Képviselo-testillet

hatarozatképes.
Javasolja a mai testiileti iilés jegyzokonyv-hitelesitéjének Soltész Endréné és Toth-Maté Mariann

képviseldket megvalasztani, valamint a meghivoban szerepld napirendi pontokat megtargyalni.
(2. sz. melleklet)

Visz Kézség Onkormdnyzat Képviselé-testiilete Soltész Endréné és

Téth-Maté Mariann képviselé személyét elfogadja a Visz Kizség

Onkormanyzata 2017.  december  31-i iilése  jegyzdkonyv-

hitelesitéjének.
Megillapitja, hogy a jelenlévo 5 képviseld 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil
elfogadta a javaslatot.

156/2017. (X11. 31.) Kt. hatarozat

Visz Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete Soltész Endréné
¢és Toth-Maté Mariann képviseld személyét elfogadja a Visz
Kozség Onkorményzata 2017. december 31-i ilése jegyz6konyv-
hitelesitéjének.

Sziics Attila polgarmester a napirendre vonatkozéan a kivetkezot javasolja szavazasra.

Visz Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a 2017. december 31-i
iilésének napirendi pontjait az alabbiak szerint fogadja el:
1. Telepiilési Arculati Kézikinyv megtdrgyaldsa



Megallapitja, hogy a jelenlévd 5 képviseld 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil

elfogadta a javaslatot.

157/2017. (XI1.31.) Kt. hatarozat

Visz Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a 2017. december 31-i
{ilésének napirendi pontjait az alabbiak szerint fogadja el:
1. Telepiilési Arculati Kézikonyv megtargyalasa

1.Napirendi pont

Telepiilési Arculati Kézikonyv megtargyalasa

a a Képviselo-testiilet tagjait, hogy elkésziilt a végleges

Sziics Attila polgirmester tajékoztat]
yvnek. Beérkeztek a szakhatosagi vélemények is, amiket a

valtozata a Telepiilési Arculati Kézikon
tervez asszony begépitett az anyagba.
Javasolja a hatarozati javaslatrol a szavazast:

G-testiilete elfogadja Visz

Visz Kizség Onkormanyzat Képvisel
Kézikonyvét a

Kézség Onkormanyzata Telepiilési  Arculati
hatarozat mellékletét képezd dokumentum szerint.
Hatdridé: 2017. december 31.

Felelds: Sziics Attila polgdrmester

Megallapitja, hogy a jelenlévd 5 képviselo 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil

elfogadta a javaslatot.
158/2017. (X11.31.) Kt. hatarozat

elfogadja Visz

Visz. Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Kézikonyvét a

Kézség Onkormanyzata Telepiilési Arculati
hatarozat mellékletét képez6 dokumentum szerint.
Hataridé: 2017. december 31.

Felelds: Sziics Attila polgarmester

Tobb napirendi pon}ﬂnem volt, a polgarmester boldog ujévet kivant és az iilést bezarta 14.20
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Jelenléti iv

Késziilt: Visz Kozség Onkorményzat K épviseld-testiiletének 2017. december 2/-én 15:00

drakor tartando iilésérél.

Sziics Attila Gabor polgarmester
Soltész Endréné alpolgarmester
Toth-Maté Mariann képviseld

Toth Laszlo képviseld

1670 Géza képviseld

G4l Marianna jegyzé e ‘ , ....... ity

Kiefer Evajkv.vezett e 2 e

Meghivott:

Gontérné dr. Gyiran Szilvia megbizott
mivatalvezetb helysttess ~  Seessssiessesscadamnmmsmmmmemir
SMKH Fonyodi Jarasi Hivatala



VISZ KOZSEG POLGARMESTERETOL

8681 Visz, Rakoczi u. 32.

MEGHIVO
Visz Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének rendkiviili nyilt képviselo-testiileti
iilését, 2017. december 31. (vasarnap ) napjara, 14:00 érara,
az Onkormanyzat tandcskozd termébe sszehivom

Napirendi javaslat :
1. Telepiilési Arculati kézikonyv megtargyaldsa

Eldado: Sziics Attila polgarmester

A meghivot kapjak:
- Képviselo-testiileti tagok, Somogy Megyei Kormanyhivatal Fonyodi Jarasi Hivatala
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Telepiilés Arculati Kézikonyv 2017.







TARTALOMIEGYZEK

1. Bevezetes

2. A telepllés bemutatasa (teleplléskép, tajkarakter)

3. Orokségiink, telepiiléskapi szempontbol meghatarozd épitészeti, miemléki taji és termeészeti értékek, telepilésképi jellemzdk

4. Telepulésképi szempontbol meghatarozo eltér teriiletek lehatarolasa telepiiléskép, arculati jellemz6k és telepiléskarakter bemutatasaval

5. A telepuléskep minosegi megformalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti Gtmutato, kozteriletek, teleplléskép Gtmutatdja-utcak terek,
kozparkok, kozkertek

6.]0 példak bemutatasa: épuletek, épitészeti részletek(ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés)

7. )6 peéldak: sajatos épitmeények, reklamhordozok, egyéb miiszaki berendezések



BEVEZETES

Mesterséges kornyezetunket
jellegzetes tulajdonsagainak
meghatarozasaval alakitottuk ki, illetve
alakitjuk most is. Ezért ahhoz, hogy a
jovendd kornyezetiinket ésszer(ien
formaljuk, egy sereg tenyezot kell
ismernunk, melyeknek
kornyezetformalo szerepuk van.
Korulmeényeink alakulasanak,
sajatossagainknak a megismerésehez
tarsadalmi fejlédésiink és az altalunk
létrehozott mivi kornyezet egylttes
tanulmanyozasa elengedhetetlendl
szukséges. Ha megismerjuk a jelenlegi,
karnyezetinket meghatarozo
tényezoket, osszeflggéseket, sajatos
karakterdnket és adottsagainak, nyilvan
konnyebb lesz a jelen és jovd
szlkségleteinkkel szamolo, tarsadalmi
rendszerunkhoz igazoldo kornyezet
kialakitasa. A TAK elssorban az
épittetoknek készild Gtmutato, amely
segitseget kivan nydjtani a beruhazasok
tervezése soran bemutatva és kiemelve
az adott telepuilés kulturalis és épitett
ertékeit, iranymutatast ad az értékeket
és identitast meg0trzd fejlesztések




g8 Ditészeti megfogalmazasahoz. Epitett oroksegunk
targyi emlékeinek

felkutatasa, az elddok altal teremtett ertekek
megdrzése, tovabb orokitése a kovetkezd
generaciok szamara minden helyi kozosség, a
arsadalom egésze szamara kiemelten fontos
feladat. Ennek intézményesilt formaja, az
Spitészeti értékek orszagos és helyi szintd vedelme
tobb évtizede |6tezd telepllésrendezési eszkoz, Az
epitett oroksegunk jogi vedelme a védette
nyilvanitassal, a helyi ankormanyzati rendelettel és
az intezmenyi hattérrel biztositott, azonban a
mikodtképesség feltétele, hogy magunkénak
erezzuk azt,

azokat az ertekeket, amelyeket a korabbi
generaciok hagytak rank. Ha egy épiilet idegen a
kornyezetében, nem alkalmazkodik a helyhez,
akkor lehet, hogy ideig-oraig figyelemfelkeltd, de az
idé malasaval bebizonyosadik, hogy értéktelen. Az
ertékes epitészeti emlékeink tobbsége nem
kizarolag az intezmenyrendszernek, lelkes kutatok
munkajanak, szakemberek ismereteinek
koszonhetden maradtak fenn, hanem elsdsorban
azert, mert az epitészeti emiekeink értekeit a
kozossegek késtbhi generacioi felismerték,
fontosnak tartottak es tovabb orokitettek,
felhasznaltak Gj épitészeti értékek létrehozasanal, megteremtésénél. Atmentett értékekke valt igy a telepllésstruktira, a gazdasagos terilletfelhasznalas, a racionalis telepitési
elvek, a tomegaranyok, az anyaghasznalat, a részletképzések, a szinhasznalat. A telepllési arculati kézikonyv csak formajaban Oj miifaj, a korabbi értékfelmérések, az
orokségvedelmi hatastanulmanyok, a jogszabalyi védelmet megalapozo tanulmanyok nagyon alapos kutatémunkaval késziiltek, amelyek a fent részletezett
szempontrendszert vették alapul. A kézikdnyv nem etalon, a kezikonyv az olvasot kivanja megismerteti a telepulés épitészeti értékeivel, Gtmutatast adni azoknak, akik a
meglévd eplletek atalakitasaval, korszerisitésevel, 0j épulet épitésével formaljak a telepulés arculatat. Segitséget kivan adni ahhaz, hogy a tervezett beavatkozasok a teleplilés
épitészeti értekeivel 6sszhangban legyenek, Gjabb értéket teremtsenek.

A kézikonyvet nem zarjuk le 2017, december 31.-én, mint ahogy a telepulés torténete is folyamatos. Azt szeretnénk, hogy az értékek megdrzésében, Uj épitészeti értékeke
teremtésében a telepulés minden polgara aktiv résztuevd legyen, lehessen,



A TELEPULES BEMUTATASA

A 67-es foltrol Latrany utan letérve a Karadon at Andocs felé vezet6 Gton Viszre lehet eljutni. Erdds
dombok, sz816- és gylimolcstltetvények veszik koriil. A Balatonra érkez6 turistak szivesen
kirandulnak a Balatonlellétdl mintegy 10 kilométerre délre fekvd teleplilésre. A kozség neve eldszor
1229-ben Wysch alakban fordult el, a székesfehérvari kaptalan birtokaként.

Az 1332-37. évi papai tizedjegyzék szerint plébanidja is volt. 1348-ban a Gordovai Fancs csalad
birtokolta, 1536 Gjra a székesfehénvari kaptalan birtokjegyzékében talalhatd, de az itteni plébanos és
Fanchy Ferenc is birtokosként szerepel.

A torok hédoltsag idején a telepiilés elnéptelenedett. Az eredeti falutol délebbre, a mai helyén
épitették djja.

1726-ban a rendesi Barany csaladg, 1773-t6l a csalad ezek drokasei és Jankovich Antal 6zvegye a
tulgjdonos.

A XIX. szazad elso felében a Palocsay és a Szalay csaladnak is volt itt birtoka.

A visziek allattenyésztéssel, foldmiiveléssel foglalkoztak, de jellemz6 volt a fazekassag is, tébb
egykori éget8kemence nyomaira bukkantak a foldmunkak soran.

A két habori aldozatainak névsorat marvanytabla 6rokiti meg a haranglabon.

Ateleptilés 1945 utan gyors fejlddésnek indult. A falu lakéinak tébbsége a kdrnyékben alakult allami
gazdasagokban talalt munkat.

Az 1955-ben latrejott termeldszvetkezet 624 katasztralis holdon gazdalkodott. 1971-ben egyesiilt
a latranyi szovetkezettel.

1982-ig altalanos iskola is volt a faluban, am azéta iskolabusz viszi az iskolasokat és az dvodasokat
Latranyba. A buszkozlekedés j6, napi 16 jarat van Karad, Balatonlelle és Kaposvar felé. A telepiilés
laza beépitettségli, az atmend forgalmat biztositd féutcabdl és harom mellékutcabal all.

1985-16l, amiota Visz fokozatosan visszanyerte onall6sagat, sokat valtozott a falu képe.




1990 utan pedig felgyorsult a
fejlodés.

1993-ban adtak at az
dnkormanyzati hivatalinak és az
orvosi rendel8nek — ahol hetente
kétszer van rendelés — helyet adé Gj
létesitményt. Valamennyi Gt
aszfaltozott, minden hazban van
vezetékes ivoviz, a telefonhalozatba
a 105 haz 60 szazaléka van
bekapcsolva. Kész gazvezeték-
épitési tervvel rendelkezek,
megvalositasara a kozeljovében sor §
kerdl, A helyi vizm(i tulajdonos az
dnkormanyzat, a szilard hulladék
elszallitasat a Somogy Modus Kft.
végzi. Evente 2-3 (j lakéhaz épill,
sorra Gjitjak fel a régebbi
paraszthazakat is. A Balaton és az
igali gyogyfiirdd kizelsége, a falu
fekvése vonzza a varosiakat, a
kilfoldieket. Egyre tobben
vasarolnak itt hazakat. Az elkéltozés
ma mar nem szamottevd. N& a
fiatalok és a gyermekkordak aranya.
Az Onkormanyzat évente 2-3, 35
éven aluli hazasparnak ad vissza
nem téritendd lakasépitési
tamogatast. A faluhoz tartozo
Viszipuszta viszont mar
elnéptelenedett, hazait lebontottak,
csak egyetlen lakatlan épiilet all
meg.




A lakossag f6 megélhetési forrasa ma is a mezdgazdasag, a sz616- és gylimdlcstermesztés. A termdfold nagyobb része magantulajdon. A munkanélkiiliség alacsony, 5
szazalékos. A telepiilésen 20 egyéni vallalkozat tartanak nyilvan. Két vegyes- és italbolt tart nyitva. Az utébbi években egyre nagyobb szerepet kap az idegenforgalom is. A
szezonban sokan dolgoznak a Balaton partjan, de helyben is megfeleld a vendégfogadas. A Viszi Csarda és Panzi6 programokat kinal a turistaknak. A tulajdonos lelkes gyijtgje
a paraszti élet mindennapos eszkozeinek, ezekbdl kidllitast is rendezett. A helyi addk kivetéstét nem tartja célravezetdnek az dnkormanyzat, a csaladok 30 szazalékaa
létminimum alatt él. A lakossag tébbsége katolikus, 10 szazaléka reformatus vallasi. Temploma egyik felekezetnek sincs, am két miemlékjellegii haranglab is all a faluban. Az

egyik a katolikusoké, a masik a reformatusoké. Szintén miiemlék jelleg(i harom paraszti kiria is. A falu legnagyobb eseményének az oktober elsg hetében tartott blcst szamit,
de minden évben rendeznek majalist és gyermeknapot is.



OROKSEGUNK

Meghatarozd zoldfeliileti, taji természeti értékek

A telepules karnyezete magan viseli a Nyugat-Kilsd-Somogy kistajra
jellemz& valtozatos felszini formakat, a zémében E-D irany(
vdlgyekkel szabdalt dombvidéki jelleget. A nagyobb lejtdszogl
teruleteken a talaj elmosadasra, erdzidra hajlamos. A mezogazdasagi
tajhasznalat az uralkods, amely koze erddk, vizfolyasok menti
erddsavok, valamint rétek ékelGdnek. A gyumalcstermesztés
evszazados hagyomanyokra tekint vissza a teruleten. Mindez
valtozatos tajszerkezetet és mozaikos tajképet eredmeényez, ami
dkologiailag és esztétikailag egyarant kedvezs. Oshonos
novenytarsulasok az ezUstharsas tolgyesek, cseres tolgyesek,
patakok mentéen az egeresek.

Természetvédelmi szempontbol a nemzeti okologiai halozat terllete
erinti a kultertletet. A természetkozeli lohelyek mind okologiai, mind
tajképi szempontbal értékesek, ezaltal megovasuk fontos feladat.
Abelterulet zoldfeldlete, az utcamenti zoldsavok és a magankertek
kapcsolatban allnak a kornyezo szantakkal, erdéfoltokkal, gyepekkel,
ezaltal biztositva okologiai osszekottetest a kilteruleti es belteruleti
zoldfellletek kazott.




Féként Visz kilteriiletét érinit dkologai folyoso s az dkologiai halozat magterlete

Foldvar /2013/
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Helyi védelemre javasolt épuletek és objektumaok:

sorszam cime: hrsz funkcidja:

1 Rakdczi u.19. 91 Rémai kat. harang-
torony

2 Rékoczi u. 21. 93 reformatus harang-
torony

3 Rakéczi u. 21. 93 panzié

4 Rakéczi ud2. 145 kuria

5 Rakoczi u.29 100 lakdhaz




TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO0 ELTERO TERULETEK

Terkepi lehatarolas

JELMAGYARAZAT

2 _ KERTES CSALADIHAZAS TELEPULESRESZ
FALUSISAS TELEPULESRESZ
VEGYES KOZPONTI TELEPULESRESZ
I KOZOSSEGI TERULETEK KARAKTERE
= GAZDASAGI TELEPULESRESZ
 ZARTKERTI TELEPULESRESZ

KULTERULETI TELEPULESRESZ

@ MUEMLEK

KOZIGAZGATASI HATAR
(BELTERULET, KULTERULET)
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Torténeti telepulesrész: Falusias karakter

A falusias karakterd telepulésrészeket az eltérd homlokzatd, de hasonlo leptékd es ritmusu homlokzatolk jellemzik,

Telkek

hosszy, keskeny telkes;

jellemzéen oldalhataros beépités;
hagyomanyosan utcara merdleges tetd, vagy
polgarosodott formaja, az utcaval parhuzamos
szarnnyal kibovitett L alakd epulet;

jellemzéek a hatso melléképlletek, gazdasag
epuletek;

telkek keritettek, utcai keritések attortek, cca
150-180 cm magasak

Eplletek

jellemzden foldszintesek, ritkabban Gjabb épitési
tobbszintes, esetleg tetotér beépitéssel;

egyszer( tomegl, magastetds (35-45 fokos)
épuletek;
homlokzatukat a vakolat architektura, ritkabb

esetben a tegla architektira jellemzi;

karakteres labazat jellemzd;

pikkelyes tetdhéjalas jellemzg,

utcai homiokzatokat a tengelyes nyilasrend jellemzi,
a faszerkezet(i ablakok jellemzden 2/3 aranyaak, jo
esetben keretezettek;
feluletek hagyomanyosan
diszitettek;

homlokzatok szinezése torteneti foldszinek vagy
tortfehér

ornamentikaval

Kozterlletek

utcak talalkozasanal kialakult teresedések, utcan
beliili toréspontak, kiszogelések;

tortvonali utcavezetés, esetleg valtozo
utcaszélesség;

utca menti nyilt arkok és fasorok;
telepulésrészenként jellemzden 1-1 park jellegl

intézmenyterdlet
keveés utcabutor



Kertes csaladihazas karakter

Jellemzéen a fiatalok csaladtamogatasi rendszer juttatasait alapul véve 0j telekosztasokon kialakuld, a torténeti telepilésreszek mogott megjelend beépites. Legfbb jellemzg)

atipusépitészet, mely terliletenkeént ugyan eltérg, de azon belll relativ egységes utcakepeket eredmenyez.

gje

Az (n. "csaladi hazas" és kistarsashazas beépités( lakott terlletek a kozség kilonbozd idében betelepiilt, fejlddott iddszakaiban éplltek. Tébb épitési iddszakban alakultak ki,
az egy iddben épuld varosrészek a mindenkori orszagosan altalanos épitészeti jellemzdket hordja. Alapvetd jellemzdje az épiletet legalabb harom oldalon kortlvevd kert.
Tervszer(en kialakitott részek, egy-egy rész vagy telekcsoport killonasen jellemz egységességet mutat, pl. sorhazas tombok, ,tanacsi” telekosztasok.

Telkek

e a telekméret, mar nem
melleképuletekkel;

e jellemzBen oldalhataros beépités, teruletenkent
jellemzd az egységes eldkert;

e helyenként jellemzG6 a csoportos beépités (pld.
sorhaz, ikerhaz stb.)

s jellemzben utcaval parhuzamos tetdgerinc vagy a
satortetd;

o jellemzoek a kis hatsé melléképuletek;

o telkek keritettek, utcal keritések attortek, cca. 140-
180 cm magasak

szamol  hosszO

Epilet

egyarant jellemzoek a foldszintes tetdtér
beepiteses is;

egyszer(i tomegli, magastetds (35-45 fokos)
epuletek;

homlokzatukat a vakolat architektura, jellemzi;
tipusterv epiteszet miatt egyedi karakterek nem
jellemzik;

pikkelyes tetdhéjalas jellemza,

utcal homlokzatokat a tengelyes nyilasrend
jellemzi, a faszerkezet( ablakok jellemzden 3/2
aranyudak;

homlokzatok szinezese vegyes

Koztertiletek

tervezett, rendezett utcahaldzat, szerepkor szerint
szabalyozott, megfeleld szélességii utak;
domborzatot kovetd, praktikus nyomvonalak;

utca menti nyilt arkok és fasorok;
funkcionalista kozteriletek, zoldteruletek
utcabitorok (buszmegallok, padok, hulladekgydijték,
kerékpartamaszok stb.)
utcai fasorok



Problémak a lakoterileteken

s melléképitményelk rossz elhelyezése;

e harsany szinvalasztas (a homlokzaton);

e harsany szinvalasztas (héjazaton is);

o pusztuld homlokzatok

o klimaegysegek elhelyezese

o utdlagos hoszigeteléssel elvesztik az épiiletek a vakolt architektGrajukat, mivessegiiket
s mianyag ablakok megjelenése

o tjidegen burkoldanyagok megjelenese elsosorban labazatokon

o (zletek feliratai, cegerek, Uzletportalok matricazasa

o Klima kilteri egysegek kihelyezése

+ Parabola antennak kihelyezese

e Gazdasagl tevékenység esetén feliratok/reklamok kihelyezése

¢ tajidegen homlokzati burkoléanyagok megjelenése (keritéseken is)
« tajidegen novenytelepités;

o tipushazak és eldregyartott épliletek megjelenése, tipizalas



Kozossegi vegyes telepllésrész

Nem sorolhaté a magan ingatlanok sordba, marcsak a hasznalatuk miatt sem. Altalaban kozigazgatas, telepiilési szint(i ellatasok helyszine. Jellemzéen a telepilésrész a
telepuléstorténet egy-egy korszakat 6rzi magan, a foldfelszin felett, de gyakran alatta s,

Telkek Eniilet Kozteriletek
e Nagyobb kiterjedésii ingatlanokrol van szd, ezek a » egyedi kialakitastak, nem sorolhatok kategoriakba és e  akozteruletrdl altalaban jol megkozelithetéek
torténeti emlekhelyek es telepulésrészek. az épuletek szabadon alloan és megfeleld méreti

altalaban szépen gondozott parkkal zoldterulettel
vannak korulveve,




Jellemzden a telepiilés szélén, a bevezetd utak mentén talalhaté gazdasagi funkciot szolgalo terlletek. Kialakitasuk tervszerdi, nagysaguk meghatarozo telepulésképet
eredményez.

Telkek Epiilet Kozteriletek
o valtozg, jellemzden nagyobb telekméret; « funkcionalista tomegalakitas, gyakori e tervezett  (thalézat, megfeleld  szabalyozasi
o belsd technologiai rend szerinti  telken beldli csarnokszerkezetek; szélesség, egyenes nyomvanalvezetés;
Otrendszerrel; e éplletek mellett gyakoriak a  technolégiai = funkcionalis kozteriletek: parkolok;
o jellemzoen szabadonalld beépites; epitmenyek, melyek magassaga joval meghaladhatja » utcabidtor nem jellemzo;
e szabdalt zoldfelulet; az épiilet magassagat; o vederddsav, utfasitas
s telkek keritettek, utcai keritések attortek » anyaghasznalat jellemzgen fem, Uveg;
e tetBhajlasszog  alacsony  (shed-,  lapostetd,

csarnoktetd)

Problémak

o egykori telepen bellli utak ,j6 gazda gondossaga” elveszett;
o zoldfellletek lassi megszlinése (depo, parkolo, stb.);

o tajidegen novénytelepités {tujasorok);

s idegen, harsany szinhasznalat

s (szines femlemez burkolatd csarnokok);

e vederddsav telepitésének hianya;

e reklamok



Sz6l6hegyi karakter

E telkek egykori nagyobb, osszefliggd sz6l6 és kertgazdalkodasi teruletek kiparcellazasaval alakultak ki. A terileteken megjelennek a kerti szerszamosok és gazdasagi epuletek.
Jellemzd a vegyes telekhasznalat: intenziven mvelt és kultir-kertek egymasmellettisége. Utcaszerkezetlik domborzathoz igazodo, utcakep nem jellemza.

A kiilterilleti taj zoldfeliiletei, €16 novénytakarja nagyrészt elsddlegesen gazdasagi rendeltetés, de ezen til szamos egyeb taj- és telepuléskepi alapszerepet is betolt.
A zartkertek az épitett és a megmivelt kozotti teriletek, melyek egyben telepilés szegélyként jelennek meg, és mint ilyen koztes formaciok telepiléskepi szerepik is
tobbréteg(l. E karakternek jellegzetessége, hogy az épuleteknek elsGsorban funkcionalis rendeltetése van, a teleplléskepet elsdsorban a gondozott telek, kiskert, mint maga az
épiilet hatarozza meg, A zartkertek zoldfeliletei jelentds okologiai szerepet is képviselnek, ezért nem tamogathatok azok belteriiletbe csatolasa, a zartkereti telepiilési karakter
alapvonasainak felszamolasaval jardtelepllésrendezési torekvesek - legyenek azok akar apro lépésekben vagy latvanyos, nagyléptéku fejlesztések formajaban magvalosulok.

Telkek Eptilet Kozteriiletek
o elaprozodott nagytelkek, valtozatos telekmeéret; o Gazdasagi és lakasként hasznalt gazdasagi éplletek e  szilk utcahalézat, valtozo szélessegl szabalytalan
+ folyamatosan kiépild (n6tt) szerkezet; vegyesen, szaporodo melléképuletek ; Utrendszer;
s jellemzden szabadonalld beépités, 3-10%-0s e jellemzien kétszintes épiiletek, eléfordulnak o kozmvek részleges hianya;
beépuléssel; kifejezetten lakohaz jellegliek is; e burkolt it nem jellemza;
s telken bellil megjelend tobbféle kerthasznalat » jellemzben magastetd; o kozteriletek utcak osszecsatlakozasanal alakulnak ki
(haszonkert, gylimalcsos, sz616, diszkert); e beépuld teraszok; spontan, funkcid nélkili kozteruletek;
e homlokzat architektara sokféle, kortars e jellemzden gondozatlan kozterlletek;
burkoldanyagtol a vakolt feldletig; e utcabltor nem jellemzd (postalada rendszerek,

utcatablak)



l Zoldfelulet karakter

Jellemz8en egybefiiggd, viszonylag nagy kiterjedést zoldfelliletet alkotd teriletek, melyek alaprendeltetésukon tal rekreacios, vagy kondicionald zoldfeluleti elemkent jelennek
meg, igy pozitiv kiegyenlits teleptilés klimatikus hatassal birnak. A zéldfeluletek telepiilésképi szempontbol is meghatarozoak, elszortan vagy helyenként osszeflggo rendszert
alkotva elhelyezkeds egységek, melyek tavabbi halézatos kialakitasara, az egyes elemek zoldfelileti 9sszekapcsolasara kell torekedni.

Funkeigjukat tekintve a legklilanbozdbb terilethasznalatok tomarulnek ebbe a karakterbe: kozparkok, temetdk, vedelmi zoldfellletek (pl. Elgvizek, ivoviz kutak és letesitmények
véddteriletei), erdok stb.

Erdemes kiilon karakterként kezelni ezeket a telepllés részleteket, hiszen a megfogalmazoda telepuléskepi igények itt eltérdek. Jellemz8 a haromszintes novényallomany (van
gyep, cserje szint fas novényallomannyal), ugyanakkor atlathato, ligetes novénytelepitések, mely szerkezet biztositja a hasznalhatdsagot. Nyilt terek és facsoportok

valtakoznak egy egységen belil, napos és arnyékos helyszineket is kialakitva. Lényeges, hogy a pihenést és az aktiv idétoltést kiszolgalo szabadtéri épitészeti elemek jol
hasznalhatoak, allapotuk nem korlatozza a hasznalatot.

Telkek Epiilet Kozteriiletek
e jellemzten nagy alapteriletiek; o épllet jelenléte nem jellemzd; e valtozatos, szabalytalan Otrendszer;
e beépitésre nem szant ingatlanok, igen csekély, o funkcionalis igénnyel megjelend kisépitmények: o noveények intenziv jelenléte;
szabadon &ll beépithetdseggel; mosdo, esdbeallo, kilato stb. e utcabutorok jellemzdek (padok, informacias tablak)
« ingatlanon beliil elkilonild funkciok (jatszoter, e alacsony épitménymagassag

sportpalya, pihendkert stb.);
e jellemzden nem keritett



5

AJANLASOK

A Telepiilésképi Arculati Kézikényv egyik legfontosabb feladata, hogy olyan mddon formalja a telepiilés arculatat és a teleptilésen épitkezni vagyok
szemléletét, hogy nem egységes elvek mentén régziti az épitési szabalyokat, hanem j6 példak, jo gyakorlatok segitségével igyekszik a telepiilés
lakéit a helyes, illetve a telepiilés, a tajegység kirnyezetalakitasi hagyomanyaihoz illeszkedS viselkedésmad felé terelni.

A Teleptilésképi Arculati Kézikdnyv ajanlasait nem kell és nem is lehet kotelezd érvényi eldirasként értelmezni.

Célja az, hogy segitsen a telepiilés lakosainak illetve az épitkezni szandékozoknak, valamint, hogy a telepiilés jelenlegi képe szerint irdnymutatast
adjon a teleptilésképi rendelet szamara.

5.1. Telepulésszerkezet

A torténelem soran kialakult telepiilésszerkezet védelme javasolt a telepiilés egész belteriiletén {lakotertletén). ElsGsorban vedendd minden
szempontbdl az orokségiink fejezetben felsorolt épitészeti- torténeti - taji értékek es kornyezetlk. Telepiilésképi szempontbdl a kialakult utca és
telekszerkezet megvaltoztatasa nem indokolt. Uj teleplilésszerkezeti elem megjelenése nem varhato.

Az alabbiakban szemléletes abrakon kivanjuk bemutatni, mely megoldasokat javaslunk
a telepiiléskép esztétikus megjelenése, formalasa szempontjabdl és melyeket nem tartunk tanacsosnak.



5.1.1. Epiiletek elhelyezkedése

A helyi épitési szabalyzat beépitési modra és épitési
helyre vonatkozd el@irdsokon tdl nincs sziikség
telepilésképi kdvetelmények megallapitasara, azonban
javasolt- a beépitési mod fligguényében- az épitési helyet
a kialakult, az adott utcara jellemz8, tehat a szomszédos
telkek beépitését figyelembe véve megvalasztani. Nem
javasoljuk a sz{ik utcakban az el8kert nélkdli telepitést,
ugyanis az eldkert a kozteriiletet vizualisan szélesiti, ami

az utcaképet kedvezgen befolyasolja.




5.1.2. Magassag és tomeg megvalasztasa

¥ i
Az otthonunk helyszinéll valasztott helyen ne akarjunk a . 2 E AN x
magassaggal kitinni, illeszkedjen épliletiink a meglévé épiiletek | 0 10 Masges) | 10

magassagahoz és tomegéhez.

Falusias karakternel javasolt tovabbra is foldszintes épllettomegek megtartasa, hogy a hagyomanyos falusias arculata a telepulésnek a jovd szamara is tovabborakladjon.

Vegyes kizponti teleplilés az egyseges utcakep megbrzése érdekében torekedni kell a meglévs épllet magassagokhoz valo illeszkedésre. Nem javasolt kiugroan magas
epuletek épitése.

Gazdasagi telepiilésrészen és a Kozosségi teriiletek karakterében az épliletek magassagat az alkalmazott technolégia és az éplilet funkcidja hatarozza meg, erre vonatkozdan
ajanlast nem kivanunk megfogalmazni.



5.1.3..Anyaghasznalat és szinek

Jellernzéen vakolt és festett feliilet(i homlokzatokat talalunk, tehat elsésorban ez a kévetends. Azonban megjelenhet a nyerstégla feliilet, diszité savokban a kdburkolat,
faburkolat is. A terileten a lathatd anyag- és szin valaszték szempontjabdl széles a paletta.

Szinek tekintetében a harsany szinek (piros, lila, kék, zold)
keriilend@k, a pasztell, természet-kozeli szinek hasznalata
javasolt, az erfis, sotét szineket pedig csak kis feliileten,
éplletrészeken javasolt hasznalni.

Fényl, csillogd, rikito feliiletek alkalmazasa nem megengedett. Az
8plletek egységét javitia, ha a foépiilet, a melléképiiletek és a
kerités szin és anyaghasznalatara az egységesség jellemzd. 3-4

fajta szinarnyaltnal egy ingatlan esetében tobbet ne hasznaljunk.

A tllszinezett éplilet hamar elvesziti érdekességét, és utana inkabb zavaréan hat a kirnyezetére!

Tetthéjazat esetében a harsany szinek hasznalata keriilends, egyébként a modern héjazati anyagok hasznalata sem kizart. A tettfedésnél a hullampala, palafedés és a nagy
tablas fedések, bitumenes hullamlemez nem javasolt. A tet6fed6anyag elstsorban natdr cserépfedés.

Torekediiink arra, hogy a féépiiletiink gondosan kivalasztott héjjalésa, anyaghasznalata szinvilaga a melléképitményekben is visszakoszonjon, ezaltal biztositva egységes

épitészeti arculatot portankon.A tet6fedésnél a hullampala, palafedés és a nagy tablas fedések, bitumenes hullamlemez nem javasolt. A tet&feddanyag elsésorban natar
cserépfedés,



5.1.4. Tetd kialakitasa

A tetd kialakitasa egyszerii legyen, az éplletek az utcaval
merdleges &s az utcaval parhuzamos gerincli magastetgvel
egyarant éplilhetnek illeszkedve az utcaképhez, és a szomszédos
épliletek meglévt tetdformaihoz. Nagyon fontos elv, az aranyos
az utca |éptékéhez illeszkedd tetdforma és tetdhajlasszog

megvalasztasa.

d




5.1.5. Keritések

Javasolt az épllet jellegéhez szinben és anyagban illeszkedd
kerités letesitése, melyek soran elényben kell részesiteni

] T anyerstegla, a kovacsoltvas és a faanyagokat.

Valamint a helyben hagyomannyal rendelkezd
{1

vagy megtalalhato természetes anyagokat.




5.1.6. Kozterlletek kialakitasa

A kozteruletek kialakitasa és azok
mindsége jelentdsen befolyasolja az
egész telepulés arculatat, Javasolt az
Utburkolat, padka zdldsav vizelvezetd,
jarda folyamatos karbantartasa és
feldjitasa.

A kozteruletre, Ut menti zoldsavba
ultetett ndvenyek lehetéleg egy fajtabol
legyenek az egyseges utcakep
erdekében. Folytatando a jelenlegi
honos fajokbol novénysavok kiépitése.
A kozterileteken elhelyezett
epitmeények, utcabltorok, hirdetd
fellletek miiszaki berendezések
természetes anyagokbol keszlljenek.

A kozepuletek, szobrok, emlékmiivek
kornyezetében utcabutorok elhelyezése
(padak, vilagitotestek) valamint
viragositas ajanlott.

Az egységes telepliléskép erdekében a
kapubejarok kiepiteset azonos miiszaki
paraméterekkel javasoljuk megoldani. A |
kapubejarok legalabb egy
szemeélygépkocsi parkolasara és a
telekre vald bekozlekedésre egyarant
alkalmas szélességre ndvelése ajanlott
abban az esetben, amennyiben a
csapadékviz elvezetését nem akadalyozza. Ezzel csokkenhet a kdzaton parkold autok szama.




5.2. Zoldfellletek

A teleplleskep egyik legfontosabb
alkotoeleme az épitett elemeken
kivul a zoldfelllet mennyisége 6s mindsege. s
Az apaolt, esztétikusan kialakitott zoldfelulet
onmagaban is vonzo, de az ertéekes épitett
elemek vedelmehez azok kornyezetenek
megfeleld kialakitasa is hozzatartozik.
Egységes utcafasitas és zoldfelluleti
rendszer kialakitasara kell torekedni.

A teleptilés arculatanak javitasa erdekében
az 6shonos és kultarfafajokbol allo fasorok
telepitesét javasoljuk. Az egybelathatd
utcaszakaszokon torekedni kell az egyséeges
utcakep kialakitasara azonos novenyfajok
ultetésével. Olyan fakat javaslunk ultetnia §
kozteruletekre, melyeket nem kell csonkolni
a kozm{ vezetékek védelme erdekéeben.
Az utcafrontra telepitett novenyzet a
kozlekedeést ne zavarja vagy akadalyozza,
gondozott, rendezett kepet alkossanak a
novenyek.




5.2.1. Z6ldfeluletgazdalkodasi ajanlasok

- Ajelenlegi tajszerkezet megdrzése a
tajhasznalat feltételeinek biztositasaval |

- Akedvezd latvany érdekében a
kultertleten, barmiféle epitmeny
elhelyezesét javasolt tajkepvédelmi
szempantbal is megvizsgalni, 4]
kulteruleti [étesitmenyek
(mez6gazdasagi, turisztikai, hirkozlési)
telepitésére tajbaillesztésre vonatkozo

zoldfeluleti el@irasok kidolgozasa

elhelyezése kerllendd.

- akozteruletek és kozlekedési teriiletek
fejlesztese esetén célszer( komplex,
mindenre, igy a zoldteruletre is kiterjedd
tervezés lebonyolitasa a legkedvezébb
telepuléskep elérése céljabal

- atermészetvedelmi oltalom alatt allo
terlleteken a vedett értékek megbrzése
céljabal a Balaton Felvidéki Nemzeti
Parkkal valo egydttmikodes, az altaluk
javasolt kezelesi, hasznositasi modok
betartasa szukseges. A gazdalkodast
ossze kell hangolni a természetvedelmi, Skologial erdekekkel: biztositani kell a vedett termeészeti értékek megtrzését, a biologiai sokféleséget, a védett
novenytarsulasok, éldhelyek megdrzését.

- turisztikai fejlesztések esetén is elsédleges szempont legyen a természetvédelmi elgirasok és a tajkep vedelmének betartasa



5.2.2. Ajanlasok erdbteruletekre:

- 0Okologiai cél a meglévd erdbteriletek és az ehhez
szilkséges kornyezeli feltételek megtrzése

- () erdd telepitese csak dshonos fafajokbol
torténhet

- kilonalld erdéteruletek kozott osszekottetes
telepitése honos fafajokbd

5.2.3. Ajanlasok tajfasitasra:

- avaltozatos tajkeép és a kedvezdbb okolagiai
korulmények biztositasa erdekében javasolt az
utak mentén, mdvelési tablak hatarain tajfasitas
telepitése, a mezsgyek visszaallitasa

- akisebb erd&foltokat es gyepfoltokat javasolt

fasitassal osszekotni
- Javasolt cserjefajok: galagonya, kokeny, csikos

kecskeragg, veresgyurd som, husos som

- Javasolt fafajok: kdris, ezlsthars, gyertyan, tolgy,
éger

5.2.4. Ajanlasok vizparti savokra:

- avizfolyasok menten és a vizes él8helyek esetében elsddleges cél a jelenlegi llapot megovasa, az okoldgiai folyosak szerepének tovahhi erdsitése. Nem javasolt
semmiféle mivi beavatkozas, beépités.

- ezeken a terlleteken az okologial szempontok keruljenek eldtérbe barmilyen fejlesztés, kezelés soran, az esetleges vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
megoldasokat, mérnokbiologiai médszerek alkalmazasat kell elényben részesiteni
- atermészetkozeli allapot megtrzése érdekéeben feltoltéseket, mederburkolast meg kell akada

Yoz,
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5.2.5. Beépitésre szant teriileti ajanlas
Ajanlasok kozterlleti zoldfeliiletekre, utcafasitasra

- Afasorok kedvezden alakitjak az utcaképet,
ezeért egyseges utcafasitas telepitése javasolt,
ahol elegendd hely all rendelkezésre az
utcaszelesseg es a kozmivek fliggvényében.
Ugyelni kell a megfeleld fafaj kivalasztasara és a
telepitési tavolsagra.

- Utcafasitashoz ajanlott fajok legvezetekek
mellett, valamint 1-2 méter széles zoldsavban:
gombjuhar, bugas csorgafa, szivarfa (javasolt
telepitési tavolsag 4-5 méter),

- Utcafasitashoz ajanlott fajok egyéb tertleteken:
koris, berkenye, juhar, hars, valamint ezek
alakilag valtozatos fajtai (javasolt telepitési
tavolsag 5-7 méter). Kerllendd a szineslomba
fajok tomeges alkalmazasa.

- Atelepuleskozpont rangjanak kiemeléséhez
javasolt egy olyan kdzponti tér létrehozasa,
amelyben a fasitasok és a nagyvonald egynyari
feluletek kiemelkedd szerepet kapnak.

- Atemet0 kialakitasa, rendezettsége is szerepet
Jatszik egy telepiilés arculaténak kialakulaséban.

A temetthoz vezetd Ot fasitasa, valamint a

temet6n belul egy kozponti fasor telepitése hozzajarul a kedvezd teleptilésképhez. A temetd karllhatarolasara maximum 1 méter magassagil sovénytelepités jo
megoldast jelenthet.

Javasolt a gyalogutak megujitasa a rendezett utcakép eléréséhez. A burkolathoz jo vizateresztd, javitas esetén konnyen felszedhetd, kiselemes burkolat javasolt
tajbailld, nem hivalkodo szinben.

- Atelkek el6tti zoldsavok kialakitasaban és fenntartasaban a lakak is szerepet vallalhatnak.



Ajanlasok maganteruleti zoldfeluletekre, kertekre

Kedvezden befolyasolja az utcakepet a nehany
helyen megjelend keritésfronti sovény. Kerulenddek a
2-3 méter magas atlathatatlan falat képezd orokzold
ultetések, helyettlk az alacsonyabb (1-1,5 m magas)
lombhullaté térhataroldk kedveztbbek.

Az elGkertek a telepuleés arculata szempontjabal

kilonosen fontosak, hiszen az utcakép formalasaban

is szereplk van. Az eldkertekbe maximum 1 meter
magassag(, valtozatos novényzet ultetese javasolt.

Erre alkalmas fajok: diszitd lomblak - babérmeggy,
puszpang, madarbirsek, kiszd borokak, torpe fenyok,
borbolyak, szines level(i valtozatok, viragzoak —
pimpo, gydngyvesszdk, aranyvesszo, rozsalonc,
kekszakall, valamint az éveld es egynyari viragok.
Akertek végeiben all6 gazdasagi épliletek és ezzel
egylitt a gazdasagi funkcio lehatarolasa
novényfuttatassal vagy keskeny sovények

telepitésével kedvezd megoldast nydjt




J6 példak bemutatasa: épliletek, épitészeti részletek










J6 példak: sajatos épitmeények, reklamhordozok, egyéb miiszaki berendezések

Ajanlasok

Anhal a villamos energia ellatas és hirkozlési halozat fold feletti vezetés(, j villamos energia
elosztasi, kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevd
oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen
akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
Vezeték nélkili elektronikus hirkizlés épitményei szamara alkalmas terllet a belterileti hatartol
legalabb 500 m-es tavolsag. Az Uj antennak elsésorban multifunkcionalis kialakitassal
telepithetdk (pl.: vadles, kilatd, viztorony), de ha nincs meglévd alkalmas épitmeny, akkor onallo
szerkezetre is. Az utcai homlokzaton 1évd antenna es napelem, napkollektor, klima és egyéb
miiszaki berendezés kerilendd.

Sajatos egyedi épitményeink a kulonbozd emlekmivek, keresztek, kilatak, turisztikai
letesitmeények, utca bitorok, esetleg taroldk, buszmegallok, miiszaki berendések, stb. esztétika
és miszaki allapotat feltétlenil meg kell Grizni eredetihez kozeli allapotukban, valamint
kornyezetiiket rendszeresen apolni, karbantartani szilkséges. Ezen épitmények emblematikus
voltuk miatt hosszd tavon meghatarozzak a telepllésképet. A telepuléskarakterét is meg tudjak
valtoztatni, tegylnk rola, hogy ez a valtozas pozitiv legyen. Az épitmények anyaga
tomegformalasa tajképbe, és telepiilésképbe illeszkedd legyen.







Hirdet6tablak oriasplakatok

Oriasplakattal nem talalkoztunk a telepiilésen, de 0j ariasplakat kihelyezése - beruhazas tamogatasanak tényet tartalmazo kotelezd hirdetdtabla kivételével - tilos. Reklamcélu
berendezés anyaga lehetéleg fabél legyen, természetes szinben, a meglévd utcabatorok és hirdetdtablak formajahoz illeszkedve.
Magancéla hirdet® berendezés, cégtabla — az Gtbaigazito tablak kivételével - ne nydljon a kozterulet folé.
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Forrasok:
Visz helyi épitési szabalyzata Szabalyozasi terve,

Az 5. fejezet abrai a Lechner tudaskozpont fejlesztése alapjan keszultek
a katonai térképek az acanum térképtarabol



